Rada Osiedla ,,Zerniki”
44-105 Gliwice, ul. Warminska 8

ROZ/08/03/2019 Gliwice, dnia 28.03.2019 .

Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. Jasna 31a
44-122 Gliwice

Dotyczy: budowy dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi na dziatkach nr: 791, 1672 obr. Zerniki, potozonych
przy ul. Kurpiowskiej w Gliwicach

Szanowni Panstwo!

W zwigzku z przestaniem nam do zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenu dla
budowy dziesieciu budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanymi na dziatkach nr: 791, 1672 obr. Zerniki, pofozonych przy ul. Kurpiowskiej w Gliwicach,
whnosimy nastepujgce uwagi i pytania.

1. Czy zaprojektowane 1. miejsce postojowe w garazu jednostanowiskowym wbudowanym w bryte
budynku jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?
Majac na uwadze fakt, ze obecnie przecietna rodzina (decydujaca sie na zakup domu) posiada
co najmniej dwa samochody, wydaje nam sie to zbyt matg iloécig miejsc do parkowania dla 1.
domu. Jak wskazuje praktyka, w takim jak w/w przypadku — stuzebnosci przejazdu — mieszkarncy
nie dostosowuja sie i parkujg samochody w strefie przejazdu. Rodzi to konflikty z dopiero co
poznanymi sgsiadami. Przyjezdzajgcy do statych mieszkancéw goscie, takze nie beda mieli gdzie
zaparkowac swoich pojazddw.

2. Niepokoi nas takze szerokos$¢ planowanej uliczki dojazdowej do budynkow, ktéra ma wyniesé
tylko ok. 5m, gdyz w przypadku koniecznosci dojazdu do najdalej usytuowanych budynkow
samochoddéw uprzywilejowanych takich jak: karetka pogotowia ratunkowego lub straz pozarna,
przy zastawionej samochodami drodze bedzie to niemozliwe. Niestety, pojazdy te nie beda
mogty rowniez zawrdcic, gdyz w projekcie nie przewidziano takiego miejsca.

3. Kolejna sprawa, takze scisle zwigzana z bezpieczeristwem przeciwpozarowym; czy przewidziano
instalacje hydrantéw ppoz w planowanej uliczce, gdyz wg przepiséw powinien on obejmowac
swoim zasiegiem obszar nie wiekszy niz 75m od hydrantu.

4. Czy zachowana zostanie odlegtos¢ wynikajgca z przepiséw ppoz pomiedzy istniejgcym budyn-
kiem przy ul. Kurpiowskiej 9, a planowanym pierwszym domem na dziatce 7917
Odlegtosc ta zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna wynosi¢ minimum 8m.

5. Czy zachowane zostaty wspoétczynniki stosunku powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
utwardzonej? O ile nam wiadomo, stosunek terendéw zielonych do powierzchni zabudowy
powinien wynosi¢ 65% : 25%. Te proporcje, w tym przypadku, nie zostaty zachowane! Ponadto
praktyka firm deweloperskich jest wybudowanie kilku doméw na jednej dziatce, a dopiero
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pozniej jej podziat. Skutkuje to niedostosowaniem powierzchni dziatki do wymogéw miejsco-
wego planu zagospodarowania terenu. Watpliwosci budzi takze docelowa powierzchnia dziatki
dla poszczegdlnych domdéw. Aktualnie minimalna powierzchnia dziatki dla obszaru Zernik
wynosi 500m?, tg wielkos¢ i tak uwazamy za niewystarczajgcy, gdyz w latach poprzednich
minimalna powierzchnia dziatki wynosita ok. 1.000m2. Z pobieznej analizy dokumentacji wynika,
ze w tym przypadku bedzie ona oscylowata w granicach 350m2, w tym 100m2 to teren przezna-
czony na droge! A to jest znacznie mniej niz wynika z planu zagospodarowania terenu!

Jako Rada Osiedla Dzielnicy Zerniki, chcieliby$my aby nasza Dzielnica zachowata swdj charakter

dzielnicy willowej, a nie przeksztatcata sie powoli w przystowiowe pracownicze ogrédki dziatkowe,
gdzie kazdy, siedzgc sobie w ogrodku, bedzie mégt zobaczyé co sgsiad ma na talerzu!

Taka sytuacja powstanie, gdy wsrdd starej zabudowy na dziatkach o powierzchni 1.000m2,

a nawet 1.500m?2, nagle pojawig sie domki na dziatkach wg omawianego projektu!

W imieniu Rady Osiedla "Zerniki"

Przewodniczacy
Zarzadu QOsiedla ,,Zerniki”

Ay

Stanistaw Franiel

Otrzymuja:
1. Adresat
2. V-ce Prezydent Miasta Gliwice, Pan Adam Neumann
3. Strona internetowa: www.zerniki.gliwice.pl
4, ala.
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